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Mercato della casa, qualcosasimuove

Inrisalita. Dopo anni di profonda crisi, a Lecco sembra finalmente si possa segnare un'inversione di tendenza
Dopo un 2017 in chiaroscuro, il 2018 in'ripresa: I'andamento del numero delle compravendite € pero altalenante




STEFANO SCACCABAROZZI
wesssses  Dopo annidi profonda
crisi, il mercato immobiliare re-
sidenziale a Lecco sembrapoter
finalmente far segnare un'in-
versione di tendenza. ,
Infatti il 2018 si concludera
probabilmente con risultati mi-
gliori diquantorilevatonel 2017
in termini di fatturato, con una
previsione di 118 milioni di euro
contro i112 dello scorso anno.
Lo si apprende dal rapporto
sul mercato immobiliare della
Lombardia, presentato ieri a
Milano da Scenari Immobilia-
ri in collaborazione con Casa.it.

Nel 2019 andra ancora meglio
Secondo quest'analisi il risulta-
to di questanno va ricondotto
alla crescita delle quotazioni
immobiliari nelle zone centrali
e semicentrali osservataaparti-
re dal 2017. L'andamento del
numero delle compravendite si
conferma invece altalenante.

Dopo una creseita a due cifre
nel 2016,loscorsoanno sieé assi-
stito a una nuova riduzione del-
le compravendite del 7,7% (pari
a 600), mentre con il 2018 si &
tornatiailivellidel 2016 con 650
transazioni.

La stima per il 2019 ¢ di rag-
giungere le 680 compravendite,
dati che comunque fano del
mercato immobiliare lecchese
il secondo pit piccolo della
Lombardia per vendite di im-
mobili.

«Viste le dimensioni ridotte
delmercatolocale - spieganogli
esperti di Scenari Immobiliari -
assestamenti del numero di
transazioni a distanza di un an-
no non sono tomungque insoliti
anche inun quadro di comples-
sivaripresa. Occorre anche con-
siderare che la riduzione delle
compravendite del 2017 po-
trebbe derivare dalla riduzione
dell’offerta disponibile sul mer-

catorispetto all’anno preceden-
te».

11 2018 si & dimostrato finora
T'anno con il tasso di assorbi-
mentodegliimmobiliinvendita
pitelevato dal 2010, destinatoa
raggiungere quota 69,1 per cen-
to entro la fine dell’anno. L’an-
damento dei prezzi medi al me-
tro quadratg continuatuttaviaa
rimanere negativo nelle zone
periferiche della citta.

Nel 2018 i prezzi in periferia
si attestano a mene del 65 per
cento di quanto rilevato nel
2007, ed & prevista un'ulteriore
esignificativariduzionenel cor-
so del 2019. Anche nelle zone
centralie semicentralila cresci-
ta dei prezzi di vendita nell'ulti-
mo biennio é stata complessiva-
mente modesta. Nellezone cen-
tralii prezzial metro quadratosi
collocano in media ancora oltre
dieci punti percentuali al di sot-
to dei valori nominali del 2007,
mentre nel semicentro la diffe-
renza supera ancora il 20%.

Rione per rione

Passando in rassegna i rioni di
Lecco, i prezzi medi nell'ultimo
anno hanno visto un aumento
del 1,5% nel centro storico, una
crescitadel 2,3% a Belledo, Ger-
manedo e Pescarenico, del 2,2%
in viale Turati e del 2,1% a Ca-
stello e a Olate. Contrazione di
2,4 punti percentuali a Maggia-
nicoe Chiuso,di 3,7 puntiaRan-
cio,del 3,6% a Malnago e Acqua-
te edel 4,3% a Malavedo e Laor-
ca. ‘

Infine, sempre secondo gli
esperti di Scenari Immobiliari,
considerati i buoni risultati del
2018, le previsioni per il 2019 ri-
mangono positive: si stimano
950 unita in vendita, 680 com-
pravendite, 125 milioni di euro
di fatturato e un assorbimento
del 71,6% degli immobili sul
mercato.

)

i il mercato immobiliare
Andamento del settore a ecco

| Offerta (Unita)

1.270 1.160 1.040 960 820 780 950 910

Compravendite (unita) 890 780 650 580 . 530 470 650 600
Fatturato (milioni di euro) 185 165 138 1196 1069 93,6 1260 1112 118

| Assorbimento totale (%) 701 672 625 604 646 603 684 659

' Andamento dei prezzi medi nominali (2007=100)
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Conunocchioall’Europa

Se a Lecco la ripresa
del mercato immobiliare non
si&ancoraconsolidata, miglio-
re e la situazione a livello della
Lombardia.

La nostra regione, infatti, si
conferma come il primo mer-
cato d’Italia, concentrando
il 22,8% delle compravendite
residenziali nazionali

Rispetto al 2017, la crescita
delle transazioni nella regione
ha vissuto un’ulteriore accele-
rata, con un incremento
del 13,8% : quasi cinque punti
percentuali in pit sul comun-

que positivo risultato naziona-
le del comparto residenziale.
Il numero di compravendi-
te concluse in Lombardia do-
vrebbe attestarsi entro la fine
dell’anno a 140mila unita im-
mobiliari,controle 123milare-
gistrate nel 2017 in uno scena-
rio nazionale di 610mila tran-
sazioni, dato in crescita del-
1'8,9% sull’anno precedente.
«La Lombardia - spiega
Mario Breglia, presidente di
Scenari Immobiliari - ha lo
stesso numero di compraven-
dite del Portogallo e siavvicina

all’intera Polonia, conferman-
dosi anche nel 2018 come ur
mercato a parte rispetto al re-
sto del Paese. Le previsioni per
il 2019 rimangono positive sia
alivello lombardo che alivello
nazionale, con compravenditg
residenziali in aumento e una
maggiore tenuta delle quota-
zioni immobiliari. Nel 2019 le
compravendite in Lombardia
dovrebbero attestarsi a quota
158mila, per poi raggiungere le
180mila unita durante il 2020,
superando il record storico di
165mila transazioni del 2007.
11 quadro previsivo & condizio-
nato dall’andamento della po-
litica e dell’'economia. Una for-
te frizione con I’Europa po-
trebbe peggiorare le attese dei

mercati e delle famiglie con ef-+’

fetti negativi sul mercato im-
mobiliare».

Passando ai prezzi medi di
vendita, quest’anno in Lom-

bardia sono tornati
al 95,8% del valore nominale
registrato nel 2007, con una
crescita dell’l,2% rispetto al
2017. InItalia, invece, in media
le quotazioni hanno prosegui-
to la propria discesa perdendo
lo 0,1% sull’anno precedente e
fermandosi a quota 83,9% dei
valori rilevati nel 2007.
112019 in Italia si dovrebbe ca-
ratterizzare per un arresto del
calo dei prezzi medi delle abi-
tazioni, che rimarranno inva-
riati rispetto al 2018, mentre in
Lombardia & prevista unalieve
accelerata delle quotazioni.
S.Sca.




